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Na podlagi 50. ¢lena v zvezi s 1. in 2. odstavkom 49. ¢lena in 4. odstavkom 2. ¢lena Zakona o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 11/2018, s
spremembami; ZSPDSLS-1) ter na podlagi 13., 14. in 15. ¢lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave
in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/2018) se objavlja

RAZPIS JAVNIH DRAZB ZA PRODAJO STANOVANJ IN POCITNISKE HISICE

1. ORGANIZATOR JAVNE DRAZBE

Zavod za zdravstveno zavarovanje Slovenije s sedeiem v Ljubljani in poslovnim naslovom
MikloSiceva cesta 24, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju: ZZZS) vabi na javne drazbe, katerih predmet bo

prodaja 2 stanovanj in 1 pocitniske hisice v lasti ZZZS.

2. PREDMETI JAVNIH DRAZB Z IZKLICNIMI CENAMI

= IZKLICNA
NEPREMICNINA OSNOVNI OPIS DODATNO CENAV €
Nahaja se v ve€stanovanjski stavbi, zgrajeni
« . leta 1964 (podatek GURS), ki je centru
STANOVANJE V 6D§1| SPt'ogr\é;’.fVS' S”t gcljglgé?m mesta Maribor - predel PobreZje; v blizini so
MARIBORU doles : ) P .ﬁ ’ I!h trgovina, vrtec, O, lekarna, najbliZji
Shakespearova ulica 4 elezem na skupnih dell zdravstveni dom je oddaljen priblizno 2 km,
(stanovanje v . nadstr.; stavbe. UKC Maribor priblizno 2,6 km.
povrsina 38,2 m2 Bivalni prostori, balkon in klet. | v stavbi ni dvigala. 65.000,00
(podatek GURS); Stanovanje je nezasedeno in Upravnik: TAMSTAN d.o.0.
ID znak del stavbe 681- delno opremljeno, v zelo PRODAJA SE SKUPAJ Z OPREMO V
910-6) dobrem stanju, brez vknjizenih | NJEM.
bremen. Za stanovanije je bila izdelana energetska
izkaznica, ki velja do 30. 3. 2027 (razred C
potrebne toplote za ogrevanje).
Nahaja se v ve€stanovanijski in poslovni
Del &t. 22 v stavbi &t. 1033 k.0. | Stavbi, zgrajeni leta 1962 (podatek GURS), ki
STANOVANJE V 657 Maribor Grad, s je v centru mesta Maribor - predel Maribor
MARIBORU pripadajogim delezem na Grad_; Y bI_iani i_n Sirsi okol_ici so Mestni park,
Krekova ulica 26 skupnih delih stavbe. Stadion Ljydskl V_rt, trgc_)vma Mercator,
(stanovanie v IIl. nadstr.; S N Osnovna Sola Bojana llicha, enota Vrtca
) ' | Bivalni prostori in klet. Ivana Glingka Maribor, Ill. gimnazija Maribor, 66.000,00

povrsina 46,9 m2
(podatek GURS);

ID znak del stavbe 657-
1033-22)

Stanovanje je nezasedeno in
neopremljeno, potrebno
obnove, brez vknjizenih
bremen.

Upravna enota, ZD Maribor,...

V stavbi je dvigalo.

Upravnik: STANINVEST d.o.o.

Za stanovanije je bila izdelana energetska
izkaznica, ki velja do 30. 3. 2027 (razred D
potrebne toplote za ogrevanje).
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POCITNISKA HISICA V
KOMPLEKSU TERM
CATEZ

Topliska cesta 72B,
Catez ob Savi

(hisica neto povrsine 65,0
m2 (podatek GURS) z
zemljiS¢em, ki celo meri
134 m2 (podatek GURS);
ID znak parcela 1297

Parcela §t. 553/33 k.o. 1297
Mostec, na kateri je
opremljena pocitniSka hisica
§t. 29 — stavba §t. 156.

Opremljena pritli¢na hisica z
izkoriS¢éeno mansardo, dobro
vzdrzevana in v dobrem
stanju.

Poc&. hiSica st. 29, zgrajena leta 1991
(podatek GURS) oz. leta 1989 (podatek
Term Catez), s pripadajo&im zemljis&em, je
nezasedena in brez vknjizenih bremen.
HiSica se nahaja v kompleksu Term Catez,
zato veljajo dolo¢eni pogoji — pravice in
obveznosti za rabo hiSice, infrastrukture in
koris&enje sluzb Term Catez, med drugim je
obvezno placevanja pavsala.

PRODAJA SE SKUPAJ Z OPREMO IN
DROBNIM INVENTARJEM V NJEJ.

38.000,00

Za hisico je bila izdelana energetska
izkaznica, ki velja do 4. 7. 2027 (razred E
potrebne toplote za ogrevanije).

553/33)

Navedene 3 nepremicnine se prodajajo posamicno, a posamezni drazitelj lahko sodeluje na drazbi za
vec kot eno nepremicnino.

3. KRAJIN CAS JAVNIH DRAZB TER ZASCITNI UKREPI

Javne drazbe bodo v poslovni stavbi ZZZS na MikloSicevi cesti 24, Ljubljana, dne 25.5. 2021, z
zaCetkom ob 9.15 uri (stanovanje Shakespearova), ob 9.45 uri (stanovanje Krekova) in ob 10.15 uri
(objekt Catez). Glede to¢nega prostora stavbe, kjer se bo izvajala posamezna drazba, se podatek na
dan drazb dobi v recepciji stavbe.

V prostorih ZZZS bo predvidoma zaradi razmer bolezni COVID-19 obvezna uporaba zas¢itne maske,
uporaba razkuZevalnih sredstev in izvedba drugih zascitnih ukrepov po navodilih ZZZS, kot so
vstopanje in izstopanje iz prostorov eden za drugim v primerni razdalji (2m) in uporaba stolov,
oznacenih za uporabo. ZaZeleno je, da se drazbe udeleZijo le osebe, katerih prisotnost je nujno
potrebna (draZitelji in njihovi pooblascenci).

Zaradi moznosti poslabsanja razmer bolezni COVID-19 oz. naknadno sprejetih dodatnih omejevalnih
ukrepov ZZZS vljudno prosi, da osebe, ki se nameravajo udeleziti drazbe, dan pred drazbo do 16. ure
pri kontaktni osebi ZZZS za postopek preverijo, ali bo drazba dejansko izvedena, kot je napovedano s
tem razpisom.

4. POGOJI ZA SODELOVANJE DRAZITELIA

Na posamezni javni drazbi lahko kot drazitelji sodelujejo le fizicne in pravne osebe, ki:

- v skladu s pravnim redom Republike Slovenije (v nadaljevanju RS) lahko na podlagi prodajne
pogodbe postanejo lastniki nepremicnin v RS,

- do vkljuéno 21.5.2021 na elektronski naslov nepremicnine@zzzs.si posredujejo predloZijo
(sami ali preko zastopnika) ustrezno izpolnjeni in podpisani obrazec, ki je priloga tega razpisa
(iziemoma, po pisnem sklepu komisije, ki vodi javno draZbo, lahko tudi kasneje in na drug nacin),

- do vkljuéno 21. 5. 2021 vplacajo varscino v celotni visini zneska za posamezno nepremicnino, za
katero Zelijo draziti, in na nacin, kot je to opredeljeno v tocki 5. spodaj,

- najkasneje ob zacetku drazbe (priporocamo pa, da Ze prej) na vpogled predlozZijo (sami ali preko
zastopnika):

= drazitelj-fiziéna oseba:
- osebni_dokument, na podlagi katerega je draZitelia mogoce identificirati in
ugotoviti njegovo drzavljanstvo (npr. osebna izkaznica, potni list)
- Ce na drazbi ne bo sodeloval sam, temvec preko zastopnika Se:
- podpisano ustrezno pisno pooblastilo za zastopnika oziroma drugo
listino, ki izkazuje njegovo upravi¢enost za zastopanje na drazbi
- osebni _dokument, na podlagi katerega je zakonitega zastopnika ali
pooblas¢enca mogoce identificirati
= draZitelj-pravna oseba:
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- Ce njegov sedeZ ni razviden iz javno dostopnega registra v RS: dokument, na
podlagi katerega je mogoce verodostojno ugotoviti draZiteljev sedez

- Ce na drazbi ne bo sodeloval preko zakonitega zastopnika, katerega pravica
zastopanja je razvidna iz javno dostopnega registra v RS: podpisano ustrezno
pisno pooblastilo za zastopnika oziroma drugo listino, ki izkazuje upravi¢enost
zastopnika za zastopanje na drazbi

- osebni dokument, na podlagi katerega je zakonitega zastopnika ali pooblascenca
drazitelja mogoce identificirati

- niso cenilec doticne nepremicnine ali ¢lan komisije, ki vodi javno drazbo, ali z njimi povezane
osebe, kot jih opredeljuje 7. odstavek 50. ¢lena ZSPDSLS-11.

Cenilec za nepremiénine je bil sodni cenilec Marko Lavrenci¢, RoZna ulica 9, 1230 Domzale. Clani
komisije, ki vodi javno drazbo, so zaposleni na ZZZS: Romana Spruk, Matjaz Jamnik in Anja Jordan (ter
Andrej Borsi¢ kot nadomestni ¢lan v primeru potrebe po nadomescanju ostalih ¢lanov).

5. VARSCINA

NEPREMICNINA VARSCINAV €

1 | STANOVANJE V MARIBORU

Shakespearova ulica 4 (ID znak del stavbe 681-910-6) 6.500,00
> | STANOVANJE V MARIBORU 6.600.00
Krekova ulica 26 (ID znak del stavbe 657-1033-22) e
3 | POCITNISKA HISICA V CATEZU OB SAVI Topliska cesta 72B (ID 3.800.00

znak parcela 1297 553/33)

Varséina za posamezno nepremicnino se vplaca v ustrezni viSini iz zgornje tabele, na transakcijski
raéun ZZZS $t. SI56 0110 0603 0274 014, odprt pri Banki Slovenije, s sklicem SI00 1000%. V primeru
interesa za sodelovanje na javni drazbi pri vec¢ kot eni nepremicnini se ustrezna vars¢ina vplaca za
vsako nepremicnino posebej. Vars¢ino mora placati interesent (predvideni drazitelj) sam in ne
druga oseba zanj.

Varsc¢ina mora biti vpla¢ana najpozneje do vkljuéno 21. 5. 2021.
UspeSnemu drazitelju se bo vplacana varscina vstela v kupnino.

Po koncani javni drazbi bo vplacana varséina v roku 15 dni po koncani drazbi brez obresti vrnjena
tistim sodelujocim, ki na javni drazbi ne bodo uspesni, tistim, ki bodo izkljuceni iz sodelovanja na
drazbi, ker jim komisija zaradi neizpolnjevanja pogojev za sodelovanje ne bo dovolila pristopa, in
tistim, ki se javne drazbe upraviceno (iz utemeljenih razlogov) ne bodo udelezili.

Vplacana varscina preostalih, ki se javne drazbe neupraviceno ne bodo udelezili ali ne bodo pristopili
k drazbi, ¢eprav jim komisija pristop dovoli, se varscina zadrzi. ZZZS zadrzi varscino tudi v primerih,
navedenih drugje v tem razpisu.

6. POTEK POSAMEZNE JAVNE DRAZBE

Opravijo se 3 zaporedne javne drazbe (1 za vsako posamezno nepremicnino). Javna drazba
posamezne nepremicnine se opravi, ¢e k njej pristopi vsaj en draZitelj.

L http://www.pisrs.si/Pis.web/pregledPredpisa?id=ZAKO7148
2 Ce pri placilu vari¢ine navedba tak$nega sklica izpade in se ZZZS pojavi dvom, ali je placilo namenjeno za
varscino, se lahko naknadno (do zacetka javne drazbe) pisno potrdi, da je Slo pri placilu za placilo varscine.
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Javna drazba posamezne nepremicnine se izvede kot javna prodaja, pri kateri se prodajna pogodba
sklene z najugodnejSim draziteljem, to je z draziteljem, ki pristane na vnaprej dolocene pogoje in
ponudi najvisjo ceno.

Na javno drazbo posamezne nepremicnine lahko pristopi le drazitelj (oziroma zanj njegov zakoniti
zastopnik ali pooblascenec), ki izpolnjuje pogoje za sodelovanje iz tega razpisa.

Izklicna in vsaka nadaljnja cena pri posamezni nepremicnini se viSata najmanj v znesku 500,00 EUR.

Ce nihée od draZiteljev najvi$je doseiene cene ne zvisa pred tretjim izklicem, se $teje, da je sprejeta
najvisja doseZena cena, ki je bila izklicana trikrat.

Ko je cena izklicana trikrat, komisija, ki vodi javno drazbo, ugotovi, komu in po kaksni ceni se
posamezna nepremicnina proda, in najugodnejSega drazitelja pozove k podpisu pogodbe.

Drazitelj je vezan na svojo ponujeno ceno, dokler ni ponujena visja cena. Za najugodnejSega drazitelja
se Steje drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

Ce vet draziteljev hkrati (v istem koraku drazbe) ponudi izklicno ceno ali enako najvijo dosezeno
ceno v katerem od nadaljnjih korakov drazbe, se Steje, da je uspel tisti, za katerega je izkazano, da je
prvi vplacal varscino.

Podrobnejsa navodila glede konkretnega poteka javne drazbe bodo podana na sami drazbi, saj so
deloma odvisna od Stevila draZiteljev.

7. SKLENITEV PRODAJNE POGODBE

Pogodba za posamezno nepremicnino, ki jo pripravi ZZZS, se sklene z najugodnejsim draziteljem v 15
dneh po koncani drazbi, prvi pa jo podpise najugodnejsi drazitelj.

Ce najugodnejsi draZitelj v navedenem roku iz razloga, za katerega je sam kriv, ne podpise pogodbe,
ZZZ7S lahko zadrzi njegovo varscino (pogodba se ne sklene) ali pa mu podaljsa rok za podpis pogodbe
za najvec 15 dni.

Ce najugodnejii draZitelj v navedenem roku iz razloga, za katerega ni sam kriv, ne podpise pogodbe,
mu ZZZS primerno podalj$a rok za podpis pogodbe, vendar ne za vec kot 15 dni.

Ce v morebitnem podaljanem roku ne pride do podpisa najugodnej$ega draZitelja iz razloga, za
katerega ni sam kriv, bo ZZZS ustavil postopek prodaje (pogodba se ne sklene) in najugodnejSemu
draZitelju vrnil varé¢ino. Ce v morebitnem podaljanem roku ne pride do podpisa najugodnejiega
drazitelja iz razloga, za katerega je sam kriv, ZZZS zadrzi njegovo varscino, pogodba pa se ne sklene.

Najugodnejsi drazitelj mora pred sklenitvijo pogodbe ZZZS-ju podati pisno izjavo, da ni povezana

oseba po 7. odstavku 50. ¢lena ZSPDSLS-1. Ce tega ne stori, ZZZS - odvisno od razlogov za ne-podajo

izjave:

- bodisi zadrZi njegovo varscino in se pogodba ne sklene (neupraviceni razlogi za nepodajo izjave),

- bodisi ustavi postopek prodaje (pogodba se ne sklene) in vrne varscino (upravic¢eni razlogi za
nepodajo izjave).

Zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice ni sestavni del pogodbe in se ustrezno overjeno
kupcu izroci po prejemu celotne kupnine.
8. DRUGI POGOII IN POSEBNOSTI PRODAIJE

Na nepremicninah, ki so predmet javne drazbe, po informacijah ZZZS ne obstoji nikogar$nja
predkupna pravica.

Nepremiénine (z opremo in drobnim inventarjem, kadar se prodaja skupaj z nepremicnino) se
prodajajo po nacelu »videno-kupljeno«. Tudi za kupca, ki si kupljenega dejansko ni ogledal, se bo
Stelo, kot da si ga je in da sprejema njegovo stanje, kakrsno je.
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ZZZS kot prodajalec ne jamci za popolno toc¢nost podatkov o povrSinah ter pri stanovanjih, kjer
etazna lastnina stavbe Se ni dokonéno vzpostavljena — niso doloceni in v ZK vpisani deleZi na (vseh)
skupnih delih, ni Se v celoti dolo¢eno pripadajoce zemljis¢e ipd. — tudi ne za viSino s posameznim
stanovanjem povezanega solastniskega deleza na skupnih delih stavbe, v kateri je stanovanje, niti
glede tega, kateri skupni deli bodo dokon¢no pripadali stavbi.

Vplacana varscina kupca se vsteje v kupnino, kupec pa preostanek kupnine placa v roku 30 dni od
izdaje racuna na transakcijski racun ZZZS st. SI56 0110 0603 0274 014, odprt pri Banki Slovenije, s
sklicem in ostalimi podatki, ki bodo razvidni iz racuna. ZZZS kupcu po sklenitvi prodajne pogodbe
brez nepotrebnega odlasanja izda ustrezen racun za placilo kupnine.

Pladilo celotne kupnine v navedenem roku je bistvena sestavina prodajne pogodbe. Ce kupec v
navedenem roku ne placa celotne kupnine, je pogodba razvezana po samem zakonu in ZZZS lahko
zadrzi vplacano varscino, razen Ce ZZZS po preteku roka nemudoma obvesti kupca, da zahteva
izpolnitev obveznosti placila celotne kupnine. Ce ZZZS v skladu s predhodno navedenim zahteva
izpolnitev obveznosti placila celotne kupnine po preteku roka, pa je kupec ne izpolni niti v primernem
dodatnem roku, lahko ZZZS s pisno izjavo odstopi od pogodbe in zadrzi vplacano varscino, razen ce
neizpolnjen ostane le neznaten del kupnine.

Vsi stroski v zvezi s prodajo in prenosom lastniStva predmeta prodaje bremenijo njegovega kupca.
Kupec placa davek na promet nepremicnine ter nosi vse druge stroske v zvezi s prodajo in prenosom
lastniStva (npr. notarske stroske, stroske zemljiskoknjiznega vpisa itd.).

Z77S predmet prodaje izroci kupcu v posest po prejemu celotne kupnine (praviloma zadnji dan v
koledarskem mesecu, v katerem pride do placila celotne kupnine).

Do izrocitve kupcu v posest ZZZS skrbi za predmet prodaje, preprecuje poslabsanje njegovega stanja
in trpi nevarnost njegovega naklju¢nega unicenja ali poskodovanja, prav tako placuje vse do takrat
nastale stroSke obratovanja (elektrika, voda, kanals¢ina, odvoz smeti, ogrevanje, upravljanje in
podobno) in vzdrZevanja ter javnih dajatev, ki ga bremenijo kot lastnika. Od izroCitve predmeta
prodaje kupcu v posest dalje je kupec zavezan placevati vse na tak predmet odpadajoce stroske in
trpi nevarnost njegovega nakljuénega unicenja ali poskodovanja. Ce je izro¢itev stanovanja kupcu
odloZena zaradi njegove zamude, preide nevarnost naklju¢nega unicenja ali poSkodovanja na kupca
Ze takrat, ko le-ta pride v zamudo.

PocitniSka hiSica, ki se nahaja zdravilisko rekreativnem kompleksu TERM CATEZ d.d., se lahko
uporablja le na nacin in pod pogoji, opredeljenimi v splo$nih pogojih TERM CATEZ d.d. za pocitnisko
naselje. Kupec bo moral v prodajni pogodbi, sklenjeni z ZZZS, pristati na seznanitev z in na sprejem
teh splodnih pogojev ter na obvezo, da s TERMAMI CATEZ d.d. takoj sklene pogodbo o kori$éenju
njihovih uslug. Splo3ni pogoji med drugim vklju¢ujejo obveznost plaéevanje pavsala TERMAM CATEZ
d.d. za vzdrZevanje okolice, obratovanje sluzb kompleksa ipd. SpoStovati je potrebno tudi hisni red
pocitniSkega naselja.

Za prodajno pogodbo in vsa z njo povezana vprasanja se uporablja slovensko pravo, v primeru spora
v zvezi z njo je pristojno stvarno in krajevno pristojno slovensko sodisce.

9. PODROBNEIJSE INFORMACIJE, OGLED in KONTAKTNA OSEBA

Podrobnejse informacije lahko interesenti v poslovnem ¢asu ZZZS pridobijo pri kontaktni osebi:
= stanovanji v Mariboru: Gregor Goste (tel. 02 29 09 430, mob. 041 679 557,
gregor.goste@zzzs.si), v primeru njegove odsotnosti Petra Pirih (tel. 02 29 09 434,
petra.pirih@zzzs.si)
* pocitniska hisica v kompleksu Term Catez: Mirjam Rozman (tel. 03 42 02 249, 030 487 677,
mirjam.rozman@zzzs.si), v primeru njene odsotnosti Helenca Marija Benkovic (tel. 03 42 02
363, mob. 031 255 152, helenca-marija.benkovic@zzzs.si)
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= o postopku, pogojih prodaje oziroma draibe: Romana Spruk (tel. 01 30 77 289,
romana.spruk@zzzs.si), v primeru njene odsotnosti Matjaz Jamnik (tel. 01 30 77 279,
matjaz.jamnik@zzzs.si)

Ogled posameznega stanovanja/hiSice je mozZen v sledecih terminih po obvezni predhodni najavi
kontaktni osebi za stanovanje/hisico:

= stanovanje v Mariboru - Shakespearova: 12. 5. 2021 in 19. 5. 2021 (od 8:00 do 17:00 ure)

= stanovanje v Mariboru - Krekova: 13. 5. 2021 in 20. 5. 2021 (od 8:00 do 17:00 ure)

= pocitniska hidica v kompleksu Term Cate?: 12. 5. 2021 in 20. 5. 2021 (od 16:00 do 17:00 ure)
Izven navedenih terminov je ogled moZen le izjemoma, po dogovoru s kontaktno osebo za
stanovanje/hisico.

10. OSTALO

Generalna direktorica ZZZS ali po njej pooblas¢ena oseba lahko za katerokoli nepremicnino ustavi
postopek prodaje kadarkoli do sklenitve prodajne pogodbe. V tem primeru se draziteljem oziroma
interesentom povrnejo le stroski v visini izkazanih stroskov za prevzem razpisne dokumentacije in
morebitne vpla¢ane varséine.

Pripravila:
Romana Spruk doc. dr. Tatjana Mlakar
visja pravna svetovalka | generalna direktorica ZZZS
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